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Le bâtiment de demain dont l’intelligence permettra de répondre aux enjeux 
énergétiques, environnementaux, économiques et offrira une large palette de 
services aux utilisateurs.

Smart Building Alliance

Smart Readiness Indicator
Smartness of a building refers to the ability of a building or its systems 

to sense, interpret, communicate and actively respond in an efficient 
manner to changing conditions in relation to the operation of technical 

building systems or the external environment (including energy grids) 
and to demands from building occupants.

Smart Buildings focus on software, intelligent building technologies and services 
that enable real estate stakeholders – from investors to occupiers – to optimize 
the value and performance of buildings in their portfolios.

Verdantix

The smart building is one that uses connected technology to 
better meet the goals of the building.

Memoori Smart Building Research

…



Fonctions de base d’un smart building



Un Smart Building est…

Un bâtiment durable et économe en énergie qui, grâce
 à une conception intelligente, 
 aux installations et aux systèmes connectés nécessaires,

peuvent être utilisés et gérés efficacement. 

Un bâtiment durable et économe en énergie qui, grâce
 à une conception intelligente, 
 aux installations et aux systèmes connectés nécessaires,

peuvent être utilisés et gérés efficacement. 

Un bâtiment intelligent permet
 d’offrir aux utilisateurs individuels du bâtiment un 

confort et une expérience utilisateurs optimisés, 
 et de fournir une diversité de services aux utilisateurs, 

aux gestionnaires de bâtiments et aux parties externes.

BOVAA





Source : Smart Buildings Decode, BPIE



Source : Smart Buildings Decode, BPIE



Situation 2017

Source : Is Europe ready for the smart buildings revolution ?, BPIE

JV0



Dia 8

JV0 Dat is eigenlijk wat oud.
Heb je niets recenter ?
Maar de boodschap is wel helder
Johan Van Dessel; 2024-05-31T08:45:55.028



Source : https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-efficient-buildings/energy-performance-buildings-directive_en



Policy Context
European Union (EU) has been actively promoting the concept of smart 
buildings as part of its efforts to improve energy efficiency, reduce 
greenhouse gas emissions, and create more sustainable urban 
environments.

• Energy Efficiency Directive (EU/2023/1791)
Focus : Systems

• Energy Performance of Buildings Directive (Directive EPBD 
(EU/2024/1275)

Focus : Buildings
Zero-emission buildings
BACS – Building Automation Control Systems
Smart Readiness Indicator
Energie Solaire



Zero Emission Building

Les bâtiment à émissions nulles sont des bâtiments :

 Bâtiment à très haute performance énergétique
 ne requérant aucune énergie ou seulement une très faible quantité 

d’énergie
 Ne générant sur site aucune émission de carbone provenant de 

combustibles fossiles
 ne produisant aucune émission opérationnelle de gaz à effet de serre ou 

seulement de très faibles émissions



Zero Emission Building

Timing

 Bâtiments neufs
• 1/01/2028 : Tous les bâtiments neufs appartenant à des organismes publics : 1/01/2028
• 1/01/2023 : Tous les bâtiments neufs

 Bâtiments existants

• 1/01/2050 : Tout le parc immobilier





Région de Bruxelles-Capitale

• BACS -> SACB
• Système d’Automatisation et de Contrôle du Bâtiment S.A.C.B.

• Imposition : Système d’automatisation et de contrôle 
 A partir du 1er janvier 2025
 pour les bâtiments occupés à plus de 50 % par des unités PEB non 

résidentielles -> Secteur tertiaire
 P > 290 kW (chauffage + refroidissement + ventilation …)
 Classe B de la norme NBN EN 15232-1 -> NBN EN ISO 52120-1



Doit permettre : 

• de suivre, d’enregistrer et d’analyser en continu la consommation énergétique et 
de permettre de l’ajuster en continu ; 

-> Monitoring
• de situer l’efficacité énergétique du bâtiment par rapport à des valeurs de 

référence, de détecter les pertes d’efficacité des systèmes techniques de bâtiment 
et d’informer la personne responsable des installations ou de la gérance technique 
du bâtiment des possibilités d’amélioration de l’efficacité énergétique

• de permettre la communication avec les systèmes techniques de bâtiment 
connectés et d’autres appareils à l’intérieur du bâtiment, et d’être interopérables
avec des systèmes techniques de bâtiment impliquant différents types de 
technologies brevetées, de dispositifs et de fabricants.

-> Benchmarking

-> Communication



Doit avoir les fonctionnalités :

• Gestion centralisée des points de consigne de la régulation et des temps de 
fonctionnement du système de chauffage et, le cas échéant, du système de 
ventilation combiné à ce système de chauffage, en fonction des horaires 
d’occupation et d’inoccupation des locaux

• la gestion centralisée des alarmes et défauts détectés, ainsi que des fonctions de 
diagnostic de ces défauts

• des outils de mesure et d’analyse du climat intérieur, de la consommation d’énergie 
et des tendances



Pour 2029
P > 70 kW





SRI - Smart Readiness Indicator 

Le Smart Readiness Indicator (SRI) évalue la capacité d’un bâtiment à adapter son 
fonctionnement aux besoins de ses occupants et du réseau et à améliorer son 

efficacité énergétique et sa performance globale, grâce à des systèmes intelligents
(des technologies de l’information et de la communication et des systèmes 

électroniques ). 

Le Smart Readiness Indicator (SRI) sensibilise les stakeholders (propriétaires, 
planners, gestionnaires de bâtiments) sur la valeur ajoutée de l’automatisation des
bâtiments et du suivi électronique des systèmes techniques de bâtiment et permet 
d’identifier les opportunités liées à l’utilisation de dispositifs plus interconnectés et 

intelligents.



• Evaluation de 9 domaines techniques dans un 
bâtiment

• Calcul d’un score sur 7 critères d’impact positif 
dans 3 catégories de base (= ‘key functionalities’)

• Agrégation vers un score SRI global
Source Images: SRI Training Webinar (7 Décembre 2021) – European Commission

SRI - Smart Readiness Indicator 



Source Images: SRI Training Webinar (7 Décembre 2021) – European Commission

SRI - Smart Readiness Indicator 



SRI - Smart Readiness Indicator 

Evaluation (niveau atteint/maximum) par domaine et par critère



SRI - Smart Readiness Indicator 

Somme pondérée (~ poids critères, climat)



SRI
Sensibilisation +
identification du potentiel d’amélioration

• Score global + classe
• Rapport au score maximal possible
• Comparaison avec d’autres bâtiments (benchmarking)

• Sous-scores et information détaillée
• Focus sur le potentiel d’amélioration spécifique par
Key functionality - Critère d’impact – Domaine Technique



SRI - Smart Readiness Indicator 

• Le catalogue de services à définir par chaque Etat Membre
• Catalogue de référence européen avec 54 services (27 dans 

méthode simplifiée)
• ‘Assessment package’ disponible sur le site de la CE

Source Images: SRI Training Webinar (7 Décembre 2021) – European Commission



SRI - EU funded projects & Initiatives
JV0



Dia 26

JV0 In welke is Buildwise betrokken ?

Of bepaalde leden van de cluster ?

Ik zie niet zo goed het belang van de slide
Johan Van Dessel; 2024-05-31T08:49:36.105



SRI - Phases Tests
• Flandre: Phase test officielle
• Buildwise: Etude TestVV0



Dia 27

VV0 Flandre ou Région flamande
Sans s
Je fais moi-même toujours l'erreur...
Véronique Vanwelde; 2024-06-05T06:48:12.430



Etude Test Buildwise
6 immeubles de bureaux, 2 destinations mixtes, 1 hôpital, 1 résidentiel collectif

7 bâtiments neufs (1 avant 2010, 6 après 2010), 3 rénovations (2003, 2020-2022)

5x 1000-10.000 m², 1 x 10.000-25.000 m², 4x > 25.000 m²

Plus petit 2000 m², plus grand >45.000 m²

VV0 VV1



Dia 28

VV0 Immeubles de bureaux
Véronique Vanwelde; 2024-06-05T06:49:14.060

VV1 2 destinations mixtes
Véronique Vanwelde; 2024-06-05T06:49:28.317
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Identification des améliorations possibles grâce au SRI



NBN EN ISO 52120-1 : Norme “Smart-PEB”

Set de 55 normes pour le calcul de la performance énergétique
des bâtiments



NBN EN ISO 52120-1
• Focus sur l’automatisation des 

bâtiments dans le calcul global PEB

• Auparavant : NBN EN 15232-1

• A priori pas une norme de calcul



NBN EN ISO 52120-1
 Liste structurée de services intelligents dans les bâtiments (§5.4)

• 7 ‘domaines’ (chauffage, ECS, refroidissement, ventilation, éclairage, protection solaire, gestion du 
bâtiment)

• 45 ‘services’ (ex. Gestion de la température dans les systèmes de distribution, gestion en fonction
de l’éclairage du jour)

• Par service jusqu’à max. 5 niveaux de fonctionnalités (0-4)

X 45 



NBN EN ISO 52120-1
 Liste structurée de services intelligents dans les bâtiments (§5.4)
 Une classification des systèmes de gestion s’appuyant sur un 

catalogue (§5.5 et §5.6)
• Basé sur des définitions simples
• Détermine des classes ou des mesures en fonction de l’ambition

X 45 



NBN EN ISO 52120-1
 Liste structurée de services intelligents dans les bâtiments (§5.4)
 Une classification des systèmes de gestion s’appuyant sur un 

catalogue (§5.5 et §5.6)
 Détermination de l’impact de l’automatisation

• Calcul détaillé : pas de valeurs mais bien des principes et des références (§6)



NBN EN ISO 52120-1
 Liste structurée de services intelligents dans les bâtiments (§5.4)
 Une classification des systèmes de gestion s’appuyant sur un 

catalogue (§5.5 et §5.6)
 Détermination de l’impact de l’automatisation

• Calcul simplifié : valeurs indicatives sur base des classes (§7 et annexes)



NBN EN ISO 52120-1
 Liste structurée de services intelligents dans les bâtiments (§5.4)
 Une classification des systèmes de gestion s’appuyant sur un 

catalogue (§5.5 et §5.6)
 Détermination de l’impact de l’automatisation

= Base dans différentes initiatives
Calcul PEB

BACsSRI

NBN EN
ISO 52120-1



A Retenir !

• Les BACS arrivent !

• Le SRI est en préparation

-> Il faut ‘Smartiser’ les bâtiments

NBN EN ISO 52120-1



Des questions ?

arnaud.deneyer@buildwise.be peter.dherdt@buildwise.be

Antenne Normes


